Cpaldzialni Budawlano — Misazkaniowej
,WSPOLNA PRACA"
w Katowicach
UCHWAELA NR 41/2026
Rady Nadzorezej Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
“Wspélna Praca” w Katowicach
z dnia 13.04.2026 r.

W sprawie:
zmiany tresci Regulaminu udzielania zamo6wien na roboty budowlane, dostawy i uslugi
w Spéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, Wspdlna Praca” w Katowicach

Dzialajgc na podstawie § 130 pkt 11 Statutu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,»Wspdlna Praca” w Katowicach,
Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§1
W  tresci ,, Regulaminu udzielania-zamoéwien na roboty ‘budowlane, dostawy i ustugi

w Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Wsp6lna Praca” w Katowicach” zatwierdzonego
uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2026z dnia 23.02.2026 r. wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

1. W Rozdziale 1 § 1 otrzymuje brzmienie:
., 1. Regulamin okresla zasady, formy i tryb udzielania zaméwien na roboty budowlane, do-
stawy i ustugi.

2. Regulamin nie ma zastosowania do:

1) w przypadku realizacji zadan wspotfinansowanych ze srodkow zewnetrznych /w szczegol-
nosci: fundusze unijne, krajowe programy operacyjne), procedury okreslone przez insty-
tucje finansujgcq majq pierwszenistwo przed niniejszym Regulaminem.

2) dokonywania zakupow produktow, sprzetu i towardw wystepujgcych w obrocie detalicz-
nym lub hurtowym zwiqzanych z biezgcq dzialalnoscig Spétdzielni do kwoty 10.000 zt”

2. W Rozdziale 3 § 19 ustep 5 oraz ustep 6 otrzymujg brzmienie:
9. W przypadku zamowien na roboty budowlane o WartoSci Zamowienia przekraczajgcej
100.000,00 zt realizowanych w formie Przetargu z zachowaniem konkurencji, Zamawiajgcy
zobowiqgzany jest uwzglednié kryteria.
a) ceny,
b) okresu gwarancji lub rekojmi.

6. Suma punktow mozliwych do zdobycia za spetnienie danego kryterium, o ktérym mowa
w ust. 5 powyzej, nie moze stanowi¢ mniej, niz:

Ad. ust. 5 lit. a) 90%,

Ad. ust. 51it. b) 5%”

3. W Rozdziale 3 § 23 ustep 4 pkt a) otrzymuje brzmienie:
4. Wysokos¢ wadium zalezna jest od Wartosci Zamowienia i wynosi:
a) przy Wartosci Zamowienia od 50.000,00 zt do 500.000,00 zt: maksymalnie 2% Wartosci
Zamowienia,”



RADA NADZORCZA
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowe;j

,WSPOLNA PRACA"

w Katowicach
§2

Przyjaé tekst jednolity ,,Regulaminu udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi
w Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Wspdlna Praca” w Katowicach” w oparciu o zmiany
wprowadzone w § 1.
Tekst jednolity stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN
udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi w Spétdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej , Wspdlna Praca" w Katowicach

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

51

1. Regulamin okresla zasady, formy i tryb udzielania zamdwien na roboty budowlane, dostawy i ustugl.
2. Regulamin nie ma zastosowania do: '

1) w przypadku realizacji zadan wspdéifinansowanych ze $rodkéw zewnetrznych /w szczegdinosci: fundusze
unijne, krajowe programy operacyjne), procedury okreSlone przez instytucje finansujaca maja
pierwszenstwo przed niniejszym Regulaminem.

2) dokonywania zakupdw produktdw, sprzetu i towardw wystepujacych w obrocie detalicznym lub hurtowym
zwigzanych z biezaca dziatalnoscig Spétdzielni do kwoty 10.000,00 zt.

§2

Hekroé w regulaminie jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

7)
8)

9)
10)

Robotach Budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w rozumieniu ustawy z 7 lipca
1994r, - Prawo budowlane (Tekst jednolity Dz.U. z 2017r. poz. 1332, 1529).

Dostawach - nalezy przez to rozumie¢ dostarczenie zamawiajacemu surowcow, produktéw, sprzetu,
jak réwniez innych rzeczy i débr.

Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace, ktére nie s robotami budowlanymi ani dostawa.
Zamawiajacym - naleZy przez to rozumie¢ Spoldzielnie Budowlano - Mieszkaniowg ,Wspdina Praca"
w Katowicach.

Oferencie ~ nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, prawng lub jednostke organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ubiegajaca sie o udzielenie zamdwienia albo, do ktorej kieruje sie zapytanie
ofertowe w trybie przewidzianym w § 34 Regulaminu albo, ktérej udziela sie zamdwienia z wolnej reki w
my$| § 35 i nastepne.

Najkorzystniejszej Ofercle — w braku innych postanowient Regulaminu nalezy przez to rozumieé ofefte z
najkorzystniejszg ceng gwarantujacg jednoczesnie wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze
specyfikacjg, co oznacza, ze zaoferowanie najnizszej ceny nie musi zapewniaé pierwszefistwa wyboru,
jezeli pozostate warunki oferty nie gwarantujg wykonania przedmiotu umowy w wymaganym terminie i
odpowledniej jakoscl.

Regulaminie — niniejszy Regulamin udzielania zamdwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi
w Spéidzieini Budowlano — Mieszkaniowej ,Wspdina Praca” w Katowlcach.

Wartoéci Zamdwienia - nalezy przez to rozumieé warto$é szacunkowq zamdwienia brutto, ustalong przez
Zamawiajacego z nalezytg starannoscig - z podatkiem od towardw i ustug (VAT).

Zarzad - zarzad Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Wspdina Praca” w Katowicach (Zamawiajacego).
Dostawca, Wykonawca — nalezy przez to rozumieé Oferenta, z ktdrym Zamawiajgcy zawiera umowe 0
udzieleniu zamaowienia.

§3

Do czynnosci podejmowanych w trakcie postepowania przetargowego prowadzonego przez Zamawiajacego oraz
uczestniczacych w nim dostawcdw lub wykonawcdw stosuje sie postanowienia niniejszego Regulaminu
i przepisy Kodeksu cywiinego.

ROZDZIAL 2
Zasady udzielania zamdwien

§4

Zamowienle moze byé udzielone wytacznie dostawcy lub wykonawcy, ktéry zostat wybrany na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

§5
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Zamowienia udziela sie w trybie:
1) Przetargu z zachowaniem konkurencj, jesli Wartosé Zamodwienia wyrazona
w ztotéwkach jest wyzsza od réwnowartoéci kwoty 50.000,00 ztotych;
2) Zapytania ofertowego, jesli Wartoé¢ Zamdwienia wyrazona w zlotéwkach jest réwna lub nizsza
od réwnowarto$ci 50.000,00 zt i nie zachodza podstawy do udzielenia zaméwienia z wolnej reki;
3) Zamowienia z wolnej reki w okoliczno$ciach okredlonych w Rozdziale 5.

§6

1. Zamawiajacy zobowigzany jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich Oferentéw i do prowadzenia
postgpowania o udzielenie zamdwienia w sposdb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

2. Zamawiajacy przy udzielaniu zamdwien zobowigzany jest do wyboru Najkorzystniejszej Oferty oraz
racjonalnego gospodarowania Srodkami, a'to w spos6b celowy i oszczedny przy jednoczesnej optymalizacii
doboru metod i $rodkéw. Ponadto w przypadku udzielania zamdwier finansowanych ze $rodkéw funduszu
remontowego, Zamawiajacy zobowigzany jest do zapewnienia terminowego i efektywnego realizowania
zaplanowanych zadan.

§7
Przedmiot zamowienia okresla sig za pomoca obiektywnych cech technicznych i jakoéciowych a w odniesieniu do
Robét budowlanych — istniejacej dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robdt.

§8
Z ubiegania sig o udzielenie zaméwienia wyklucza sie:

1) Oferentdw, ktérzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania nienalezycie wykonali
zobowigzania na rzecz Zamawiajacego i nie spetnili jego roszczen z tego tytutu, a nienalezyte wykonanie
zobowigzania zostato stwierdzone prawomocnym orzeczeniem Sadu albo jest przedmiotem sporu przed
sadem,’

2) Oferentéw, w odniesieniu do ktérych prowadzone jest postepowanie upadioéciowe, restrukturyzacyjne lub
‘likwidacyjne, a takze wobec ktdrych zostat ztozony wniosek o wszczecie takiego postepowania i nie zostat on
prawomocnie rozstrzygniety. '

3) Zamawiajacy ponadto moze zrezygnowac z udzielenia zaméwienia Oferentom, wobec ktorych Zamawiajacy
posiada wiarygodna i udokumentowang negatywna opinie dotyczaca ich dziatalnodci na rynku, jak réwniez, z
ktorymi powstat nierozstrzygniety polubownie spdr na tle wczesniej udzielonego zamdwienia, o czym
zadecyduje Komisja Przetargowa.

§9

W postgpowaniu o udzielenie zamdwienia nie moga wystepowac w imieniu Zamawiajacego, ani tez wykonywaé

czynnosci zwigzanych z postepowaniem o udzielenie zaméwienia, a takze byé bieglymi osoby, ktdre:
1) pozostajg w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej,
. pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, albo sy zwiazani z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z Oferentem, jego zastepca prawnym lub cztonkami organdw Oferentow,
2) pozostajq z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié uzasadnlong

watpliwos¢ co do ich bezstronnosci,

§10
1. Oswiadczenia, oferty i zawiadomienia sktadane przez Zamawiajacego i Oferenta wymagaja formy pisemnej.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstapienia od zachowania formy pisemnej dla ponizszych wyjatkéw:

1) przesytanie zapytan ofertowych,

2) zawiadomienie Oferentow bioracych udziat w postepowaniu o zmianie ogtoszenia lub SIWZ oraz o
udzieleniu odpowiedzi oraz wyjasnien Zamawiajacego jednoczeénie zamieszczonych na stronie
internetowej Zamawiajacego dotyczacych przetargu,

3) przesytanie Oferentom zaproszen na negocjacje,

4) przesyfanie zawiadomienia o wyniku przetargu, wyborze Oferenta oraz uniewaznieniu postepowania,

5) przesytanie ofert w postepowaniach przetargowych o wartoéci nieprzekraczajacej 30.000,00 z¢ brutto
oraz dla zaméwien z wolnej reki, dla ktérych nie wymaga sie ztozenia wadium (wymagany skan
podpisanej oferty),

6) przestanie Oferentom wezwania do uzupelnienia dokumentéw wymaganych w specyfikacji istotnych

warunkéw zamowienia (SIWZ),
N



7) przesytanie pytan do Ogtoszenia i SIWZ,
8) przesytanie innych informacji dotyczacych danego postepowania, w szczegolnosci odpowiedzi na pytania
Oferentéw do Ogtoszenia i SIWZ.

3. Odstgpienie od zachowania formy pisemnej nastepuje na rzecz formy wiadomosci elektronicznej przestane;
przez Zamawiajacego na adres e-mail wskazany przez Oferenta w ofercie, wiadomosci przestanej przez
Oferenta na adres e-mail Zamawiajacego lub odpowiedniej Administracji Osiedla, a w przypadku zapytan
ofertowych dopuszczalne jest Ich przestanie na adres e-mail dostgpny na stronle internetowej takiego
Oferenta lub w innych ogdlnodostepnych Zrddtach.

g1
1. Przystepujac do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamowienia kazdy Oferent skiada co najmniej
o$wiadczenia, w ktorych potwlerdza, ze: ‘
1) jest uprawniony do wystepowanla w obrocie prawnym,
2) posiada uprawnienia niezbedne do wykonywania okre$lonych prac lub czynnosci, jesli obowiazujace
przepisy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien,
3) posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny | techniczny, a takze pracownikéw
zdolnych do wykonania zamowienia,
4) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanle zamdwienia,
5) nie podlega wykluczeniu z postepowania na podstawie § 9 niniejszego Regulaminu.
2. W przypadku wygrania przetargu z zachowaniem korkurencji Oferent zobowigzany jest dostarczy¢ takze
dokumenty potwierdzajace wczesniej ztozone o$wiadczenia w terminie okreslonym przez Komisje
Przetargowa.

ROZDZIAL 3
Przetarg z zachowaniem konkurencji

§12
Przetarg z zachowaniem konkurencji to tryb udzielenia zamdwienia, w ktdrym Zamawiajgcy udziela zamodwienia
Oferentowi, ktdry ztozyt Najkorzystniejszg Oferte, co moze zosta¢ poprzedzone negocjacjami.

§13
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana na mocy uchwaly Zarzadu (dalej takze jako Komisja).

§14
1. Komisja Przetargowa sktada sie z minimum 3 oséb, w skiad ktérej wchodza:
a) Kierownik Dziatu Technicznego - Przewodniczacy Komisji (dalej takze jako Przewodniczacy),
b) osoba bedaca pracownikiem Zamawiajacego - Zastepca Przewodniczacego Komisji,
c) Kierownik Administracji - Cztonek Komisii,
d) cztonkiem Komisji moze by¢ réwniez osoba bedaca pracownikiem Zamawiajacego powotana na mocy
uchwaly Zarzadu.

2. W Komisji Przetargowej majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie organdw tj. Rady
Nadzorczej i Rady Osiedla — wyznaczeni odpowiednio przez organ, do ktdrego nalezg. W przypadku zamdwien
o wartoéci réwnej lub przekraczajgcej 500.000,00 zt delegowani cztonkowie organdw uczestnicza w pracach
Komisji na prawach jej cztonkow.

3. Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczacy Komisji, a w przypadku jego nieobecnoscl Zastepca
Przewodniczacego Komisji.

4, O terminie posiedzenia Komisji Przewodniczacy Komisji powiadamia drogg mailowa cztonkéw Rady Nadzorczej
i Rady Osiedla. Do udziatu w pracach Komisji mogg by¢ zaproszeni, z gtosem doradczym eksperci i biegli
rzeczoznawcy oraz radca prawny Kancelarii prawnej $wiadczacej pomoc prawng na rzecz Spétdzielnl.

5. Skladanie ofert i otwarcie ofert z udziatem Komisji Przetargowej odbywa sle w siedzibie Zamawiajacego,
tj. w budynku przy ulicy Sobieskiego 10 w Katowicach,

6. W uzasadnionych przypadkach, takie na wniosek Rady Osiedla, negocjacje mozna przeprowadza¢ w
Administracji danego Osiedla.

7. W razie trwatej lub przejéciowej nleobecnosci 0sdb, o ktdrych mowa w'§ 14 ust. 1 lit. a — ¢, a takze w innych
uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze wyznaczyé cztonkdw Komisji Przetargowej sposrod pozostatych

pracownikdw Zamawiajacego.
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1.
2.

§15
Komisja pracuje na posiedzeniach zwotywanych przez Przewodniczacego.
Komisja dokonuje wyboru Najkorzystniejszej Oferty wiekszoscia gtoséw.

§16

Zamawiajacy zaprasza do udziatu w przetargu z zachowaniem konkurencji:

1) zamieszczajac ogtoszenie na tablicach ogtoszen w siedzibie Zamawiajacego oraz w budynku, ktdrego
postepowanie dotyczy,

2) zamieszczajac ogtoszenie na swej stronie internetowej,

3) zamieszczajac ogtoszenie na stronach internetowych dotyczacych przetargéw,

4) kierujac do wybranych podmiotéw zaproszenia do wziecia udziatu w postgpowaniu przetargowym.

§17

Ogtoszenie o przetargu z zachowaniem konkurencji zawiera co najmniej:

1) nazwe i adres Zamawlajacego,
2) Specyfikacjg istotnych warunkéw zamdwienia (SIWZ).

§18

Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia (SIWZ) zawiera co najmniej:

w

1) opis sposobu przygotowania ofert,

2) informacje o oswiadczeniach i dokumentach, jakie majy dostarczy¢ Oferenci w celu potwierdzenia
spetnienia wymaganych warunkdw,

3) szczegdtowe okreslenie przedmiotu zamdwienia, w tym w miare mozliwoscl z wyszczegdinieniem
wszelkich dodatkowych Ustug, ktére majg by¢ wykonane w ramach umowy, w tym ilo&é, liczbe i rodzaj
zamawianych Dostaw lub Ustug, a w odniesieniu do Robét budowlanych - rodzaj, szczegdtowy zakres i
miejsce prowadzenia robdt,

4) pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

5) opis kryteriéw, ktérymi Zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty, wymienionych w § 19
wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéw,

6) istotne dla Zamawiajacego postanowienia, ktére zostana wprowadzone do umowy,

7) opis sposobu obliczania ceny,

8) Inne wymagania, w szczegdlnosci kwote wadium (jesli jest wymagane),

9) wskazanie miejsca, terminu i sposobu sktadania ofert,

10) minimalny termin waznosci Oferty,

11)informacje o trybie otwarcia i oceny ofert, w tym miejsce i termin ich otwarcia,

12) nazwliska, stanowiska stuzbowe oraz sposéb porozumiewania sie z pracownikami Zamawiajacego
uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sig z Oferentami,

13) projekt umowy,

§19
Zamawiajacy kazdorazowo okredla kryteria oceny ofert, na podstawie ktdrych kierowat sie bedzie przy
wyborze Najkorzystniejszej Oferty.
Zamawiajacy ustala kazdorazowo maksymalng ilo$¢ punktéw, ktdra moze zostad przyznana za spetnienie
danego kryterium. Zamawiajacy ustala takze sposdb obliczania punktéw za spetnienie danego kryterium.
Najkorzystniejszg Ofertq jest ta, ktdra uzyskata sumarycznie najwyzsza liczbe punktéw.
Zamawiajacy okresla kryteria gwarantujace uzyskanie najkorzystniejszej ekonomicznie i jakoéciowo oferty.
Podstawowym kryterium oceny kazdej oferty jest cena. Kryteriami uwzglednianymi przez Zamawiajacego,
oprécz ceny, moga by¢ w szczegdlnodci:
a) referencje od podmiotdw trzecich,
b) okres gwarancji lub rekojmi,
¢) obstuga serwisowa,
d) termin wykonania zaméwienia.
W przypadku zamdwien na roboty budowlane o Wartodci Zamdwienia przekraczajacej 100.000,00 zt
realizowanych w formie Przetargu z zachowaniem konkurencji, Zamawiajacy zobowigzany jest uwzglednié¢
kryteria:
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a) ceny,
b) okresu gwarancji lub rekojmi.

6. Suma punktéw mozliwych do zdobycia za spetnienie danego kryterium, o ktdrym mowa w ust. 5 powyzej, nie
moze stanowi¢ mniej, niz:
Ad. ust. 5 lit. a) 90%,
Ad. ust. 5 lit. b) 5%,

7. W przypadku zamowien na roboty budowlane o wartosci réwnej lub przekraczajgcej 500.000,00 zt Rada
Nadzorcza, na wnlosek Zarzadu, moze podja¢ uchwate zezwalajaca na zmiane kryteridw oceny ofert, o ktdrych
mowa w ust. 5, oraz na zmiane maksymalnej liczby punktéw, o ktérej mowa w ust. 6.

§20
1. Oferte skfada sie w jezyku polskim. W przypadku zamdwien, o ktérych mowa w § 19 ust. 5 oferta powinna
by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Kazdy Oferent moze ztozyc tylko jedng oferte.
3. Oferta musi:
a) zawieral date jej sporzadzenia,
b) ' by¢ podpisana przez osobe (osoby) upowazniong do sktadania oéwiadczen w imieniu Oferenta,
c) zawieraC jedna cene ostateczng dla okre$lonego zadania.
4. Wyznaczony przez Zamawiajacego termin sktadania ofert nie moze by¢ krdtszy niz 14 dni,

§21
1. Zamawiajacy moze przediuzy¢ termin skladania ofert w celu umozliwienia Oferentom uwzglednienla w
przygotowanych ofertach otrzymanych wyjasnieft lub uzgodnien dotyczacych SIWZ.

2. Na wniosek przysztego Oferenta, ktdry nie jest w stanie ztozy¢ oferty w wyznaczonym terminie z powodu
okolicznosci od niego niezaleznych, Zamawiajacy moze przedtuzyé termin sktadania ofert.
3. PrzedtuZenie terminu sktadania ofert dopuszczalne jest tylko przed jego uptywem,

4. O przediuzeniu terminu Zamawlajacy zawiadamia Oferentéw poprzez dotaczenie tej informacji do
opublikowanych ogtoszen o przetargu.

§22
1. Przed uptywem terminu zwigzania ztozong oferta Zamawiajacy moze zwrdcic sie do Oferentéw o przedtuzenie
terminu zwigzania ofertq o czas oznaczony.
2. Odmowa przychylenia sie do prosby Zamawiajacego ze strony Oferenta nie powoduje utraty wadium.

3. Zgoda Oferenta na przediuzenie okresu zwigzania oferta dopuszczalna jest tylko z jednoczesnym
przedtuzeniem okresu waznosci wadium.

4. Zmiana lub odwolanie oferty, dokonane przez Oferenta przed uplywem terminu do skfadania ofert,
53 skuteczne i nie powodujg utraty wadium.

§23

. Oferent przystepujacy do przetargu jest obowigzany wnies¢ wadium. Wadium nie jest wymagane w przypadku,

gdy Wartos¢ Zamdwienia jest mniejsza, niz 50.000 zt,

2. Wadium moze byé wnoszone w pieniadzu (PLN), poreczeniach - w szczegdlnosci udzielonych przez podmioty,
o ktdrych mowa w art. 6b ust. 5 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji
Przedsigbiorczoéci oraz gwarancjach bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych, zastawach na papierach
wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Skarb Pafstwa lub w innych formach
zaakceptowanych przez Zamawiajgcego.

3. Dowdd wniesienia wadium nalezy zatgczyé do oferty przed jej otwarciem.

4. Wysokos¢ wadium zalezna jest od Wartosci Zamdwienia i wynosi:

a) przy Wartosci Zaméwienia od 50.000,00 zt do 500.000,00 zt: maksymalnie 2% Warto$ci Zaméwlenia,
b) Przy Wartosci Zaméwienia powyzej 500.000,00 zt: maksymalnie 6% Wartosci Zaméwienia.

[y

§24
1. Zamawiajacy zobowigzany jest zwrdcié¢ wadium w terminie 7 dni od dnia, w ktérym:
a) uplynat termin zwigzania oferta, ktora nie zostata wybrana,
/b) zawarto umowe i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (jesli byto wymagane),
/" ¢) Zamawiajacy uniewaznit przetarg.
2. Przed zawarciem umowy z Oferentem — za jego zgoda, jego wadium — wniesione w formie pienieznej zostaje
zarachowane jako cze$¢ zabezpleczenia nalezytego wykonania umowy.,
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. Oferent, ktérego  oferta  zostala wybrana, traci wadium na  rzecz Zamawiajacego

w przypadku, gdy:

a) odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b) nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach okreslonych w SIWZ,
€) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

§25

. Oferty otwiera sig w miejscu i terminie okre$lonym w ogtoszeniu o przetargu.
2. Oferenci moga by¢ obecni przy otwieraniu ofert.
. Firma (nazwa) i adres Oferenta, ktérego oferta jest otwierana, a takze cena oferty ogtaszane sa osobom

obecnym oraz niezwlocznie wpisywane w protokole postepowania przetargowego.

. Oferty sg jawne.

§26

. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert Zamawiajacy moze zadaé udzielenia przez Oferentéw wyjaénien

dotyczacych tresci ztozonych ofert oraz uzupetnienia brakujacych dokumentéw i oéwiadczen.

. W toku dokonywania oceny ziozonych ofert dopuszczalne jest w celu uzyskania przez Zamawiajqcego lepszych

warunkéw ofertowych wprowadzenie dodatkowego etapu negocjacii miedzy Zamawiajgcym, a Oferentem.
Dopuszczalne jest w takim przypadku, w efekcie przeprowadzonych negocjacji, dokonywanie zmian w tresci
zlozonej oferty, w tym réwniez zmiany ¢eny.

. W przypadku, o ktérym mowa w ustepie 2, w razie zaistnienia po stronie Zamawiajacego potrzeby wykonania

na jego rzecz Ustug lub/i Dostaw towarzyszacych lub dodatkowych do przedmiotu zamdwienia okreslonego
w SIWZ, dopuszczalne jest sktadanie przez Oferentdw ofert obejmujacych takie Ustugi lubfi Dostawy.
W przypadku ziozenia przez ktdregokolwiek z Oferentdw takiej oferty, Zamawiajacy wezwie pozostatych
Oferentdw, ktérzy ztozyli oferty, do ztozenia, w terminie okredlonym przez Zamawiajgcego, ofert dodatkowych
celem zapewnienia zasad konkurencyjnoéci.

. Wartos¢ Ustug lub/i dostaw towarzyszacych Iub dodatkowych, nie moze przekracza¢ 20% Wartosci

Zamédwienia okreslonego w SIWZ.

§27

. Przy dokonywaniu wyboru ofert stosuje sie wytacznie zasady i kryteria okreélone w SIWZ z zastrzezeniem 826

niniejszego Regulaminu.

. Komisja odrzuca oferty niezgodne z niniejszym Regulaminem lub SIWZ.
« W przypadku dwukrotnego nierozstrzygniecia przetargu prowadzonego w trybie Przetargu z zachowaniem

konkurencji - w uzasadnlonych przypadkach za zgoda Zarzadu - Komisja Przetargowa uprawniona jest w celu
skutecznego wytonienia wykonawcy oraz ustalenia optymalnych warunkéw umownych do podjecia negocjacji
z wybranymi Oferentami bioracymi udziat w postepowaniu przetargowym.

. Komisja sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu, w tym negocjacji | przedstawia go niezwiocznie

Zarzadowi celem zatwierdzenia,

§28

. Oferentéw, ktorych oferty zostaly zakwalifikowane do dalszego postepowania Zamawiajacy moze zaprosi¢ do

negocjacji. Przeprowadzenie negocjacji jest fakultatywne w przypadku, gdy najnizsza cena przedstawiona w
ofertach jest mniejsza, niz 80% warto$ci wskazanej w planie remontéw. Mozna odstapi¢ od przeprowadzenia
negocjacji w przypadku, gdy zachodzg okolicznosci wymagajace udzielenia zamdwienia w jak najszybszym
czasie.

. Komisja wyznacza termin, czas i miejsce negocjacji.
. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony ujawnié

informacji technicznych i handlowych zwigzanych z negocjacjami.

. Uzyskane w wyniku negocjacji ceny sg wigzace.

§29

- Komisja po przeprowadzonych negocjacjach wybiera Najkorzystniejsza Oferte.
. Komisja sporzadza protokdt z przeprowadzonego postepowania negocjacyjnego i przedstawia niezwlocznie

Zarzadowi celem zatwierdzenia.

§30
Po zatwierdzeniu wyniku przetargu przez Zarzad Komisja sporzadza ogtoszenie o wyniku przetargu.

s N
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2. Ogtoszenie o wyniku przetargu niezwlocznie zamieszcza sie na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego
w miejscu do tego wyznaczonym i na jego stronie internetowej.
3. Zawiadomienie o wyborze oferty okreélajace termin zawarcia umowy dorecza sie niezwiocznie wybranemu

Oferentowi. Zamawnajacy powinien wyznaczy¢ termin zawarcia umowy w sposéb gwarantujacy terminowa
realizacje zamdwienia.

§31
1. Przetarg uznaje sig za nierozstrzygnisty w przypadku, gdy wszystkie zlozone oferty sa niewazne,
a w szczegdlnoscl, gdy nie spetniajg wymogéw SIWZ,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 Zamawiajacy moze uniewaznié przetarg bez koniecznoécl podania
przyczyn uniewaznienia oraz ogtasza przetarg penownie.

3. W przypadku dwukrotnego braku rozstrzygniecia postepowania prowadzonego w trybie Przetargu
z zachowaniem konkurencji oraz w braku jego rozstrzygnigcia w trybie negocjacji, o ktdrych mowa w § 27
dopuszczalne jest odstapienie od trybu przetargu na rzecz postépowania prowadzonego w trybie ,zamdwienia
z wolnej reki”. W uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci ZWquanych z pilng potrzebg zapewnienia
realizacji zaméwienia, Zamawiajacy moze przystapi¢ do trybu ,zaméwienia z wolnej reki” bez prowadzenia
negocjacji, o ktérych mowa w § 27.

4. Ogtoszenle o nierozstrzygnieciu albo o uniewaznieniu postepowania przetargowego zamieszcza sie na tablicy
ogtoszen w siedzibie Zamawiajacego oraz w budynku, ktérej przetarg dotyczy.

5. O nierozstrzygnlgciu albo o uniewaznieniu przetargu zawiadamia sie Oferentéw w sposéb okreslony w §10
niniejszego Regulaminu.

§32

1. Postgpowanie o udzielenle zamdwienia uniewaznia sie takze w przypadkach, gdy:

a) w postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu z zachowaniem konkurencji wptynely mniej niz 2
oferty nie podlegajace odrzucenliu lub wszystkie oferty zostaly odrzucone, z zastrzezeniem zapiséw §27,

b) wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub realizacja
zamdwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna byto wczesniej przewidzieé,

¢) zinnych waznych powoddw.

2. Zamawiajacy nie jest zobowigzany do podawania przyczyn uniewaznienia postepowania o udzielenie
zamdwienia,

3. Jedli Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana w wyniku postepowania przetargowego nie podpisze umowy
(w wyznaczonym terminie) lub nie dostarczy w wyznaczonym terminie dokumentéw o ktdrych stanowi §11
ust. 1 Regulaminu, Komisja Przetargowa przystepuje do ponownego rozpatrzenia ziozonych ofert
I rozstrzygnigcia przetargu z jednoczesnym wykluczeniem takiego Oferenta.

ROZDZIAL 4
Zapytania ofertowe

§33

Zamowlenia o wartosci Zamdwienia nieprzekraczajacej 50.000,00 zt realizowane w ramach zatwierdzonego planu
finansowo-rzeczowego, na pisemny wniosek Rady Osiedla zatwierdzony przez Zarzad lub za zgoda Zarzadu,
moga by¢ realizowane przez Kierownika Administracji po skierowaniu zapytan ofertowych do co najmniej 5
Oferentéw, zebraniu co najmniej 1 oferty, ktéra nie podlega wykluczeniu i ewentualnym przeprowadzenlu
negocjacji z Oferentem/ami/. Spoérdd ofert wybiera sie Najkorzystniejsza Oferte. Wybdr powinien zostaé w miare
mozliwosci przeprowadzony przy wspdtudziale Kierownika Dziatu Technicznego, a nastepnie, przed zawarciem
Umowy, zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni. Zarzad moze upowaznié takze inne osoby, niz Klerownik
Administracji do dokonywania czynnoéci opisanych w zdaniach poprzedzajacych.

ROZDZIAL 5
Zamowienia z wolnej reki

§34
Zamoy.rleme z wolnej reki to tryb, w ktérym Zamawiajgcy udziela zaméwienia Wykonawcy lub Dostawcy, poza
trybem przewidzlanym w Rozdziale 3 i 4 Regulaminu,

/ §35
1. Bez wzgledu na Warto$¢ Zamdwienia Zamawiajacy moze udzielié zamdwienia z wolnej reki, gdy zachodzi co
najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci: [£
<



a) ze wzgledu na szczegolny rodzaj Dostaw, Ustug lub Robét budowlanych mozna je uzyskaé tylko u jednego
Dostawcy lub Wykonawcy,

b) ze wzgledu na szczegdine okolicznosci gospodarcze lub spoteczne, ktdrych Zamawiajacy nie mégt
przewidzie¢ (w szczegdinosci: awaria, szkoda w majatku Zamawiajacego spowodowana sitg wyzsza) lub z
innych nieprzewidzianych przyczyn, gdy brak natychmiastowego udzielenia zaméwienia moze narazié
Zamawiajacego na poniesienie szkody,

¢) Zamawiajacy dokonuje zaméwie dodatkowych, nieprzekraczajacych 20% Wartoci uprzedniego
Zamowienia, a zachodzi koniecznoé¢ zachowania poréwnywalnych norm, parametréw i standardéw,

d) w przypadku dwukrotnego braku rozstrzygniecia przetargu prowadzonego w trybie Przetargu
z zachowaniem konkurencji z zastrzezeniem § 27 i § 31,

e) w przypadku koniecznosci uzyskania ekspertyz i opinii niezaleznych instytuciji t.j. NOT Katowice, PZIiTB,
UDT itp.,

f) w przypadku koniecznoscl dostawy materiatéw eksploatacyjnych stuzacych biezacym potrzebom
nieruchomosci,

g) gdy w zwiagzku ze zmianami ustawowymi, w szczegdinosci ze wzgledu na zmiany warunkéw techniczno —
budowlanych, zmiang stawki VAT =zachodzi konieczno$¢ dokonania zamdwienia dodatkowego
lub aneksowania umowy.

. Na okoliczno$¢ realizacji wnioskéw Rady Osiedla lub zaméwien, ktérych Warto$¢ Zaméwienia nie przekracza

5.000,00 zt Zamawiajacy moze udzielic zamdwienia z wolnej reki Oferentowi, po uzyskaniu wczeéniejszej

akceptacji Zarzadu.

ROZDZIAL 6
Przepisy koncowe

§36

. Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorczej nr 13/2025 z dnia 17.03.2025 r. »

. Regulamin zaktualizowano uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2026 z dnia 23.02.2026 r. oraz nnz ./2026 z dnia
13.04.2026 r.

. Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie przewidziano dokonanie czynnoéci przez okredlonych pracownikdw
Zamawiajacego, Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach powierzyé wykonanie tych czynnodci innym
pracownlkom.

. W uzasadnionych przypadkach w tym w szczegdlnosci do zadad wspdii nansowanych ze $rodkéw
pomocowych pochodzacych z Unii Europejskiej, Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej oraz Banku Gospodarstwa Krajowego, Rada Nadzorcza moze w drodze uchwaty wyrazlé zgode na
odstapienie od zasad udzielania zamdwien opisanych w niniejszym Regulaminie okreslajac jednoczesnie
zakres takiego dostgpienia oraz zasady stosowane do udzielania okreslonych zamdwier w takim zakresie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rad%zorczej
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