UMOWA NAJMU INSTYTUCJONALNEGO
LOKALU MIESZKALNEGO

ZAWATEA W ANIU coreeeieee i siiercees e vesseesessssesanean

pomiedzy:

Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowg ,Wspdlna Praca” w Katowicach (40-082),
ul. Sobieskiego 10, KRS 0000088784, NIP: 6340013068, REGON: 000484660

reprezentowang przez:

Prezesa Zarzgdu .......eveeeeveieeeieeeeecreseeesiessnne

zwang dalej ,Wynajmujacym”
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zwanym/3 dalej ,Najemca”

zwanymi tgcznie ,Stronami”,

umowa zwana dalej ,Umowa”,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy lokal mieszkalny, otacznej powierzchni

cresaseensnenesese M2, ZNAJAUJICY SIE NA cvrireesnrericrieiieens PIELIZE, cveieriicieieiis kondygnacji
w budynku potozonym w Katowicach przy ul. .......coeveveccreinnnen.. Zwanym dalej Lokalem.
Najemca wraz osobami uprawnionymi do zamieszkiwania na mocy niniejszej umowy ma
prawo do korzystania z wszystkich pomieszczen stuzgcych do wspélnego uzywania przez
lokatoréw usytuowanych w budynku, w ktérym lokal sie znajduje.

Wydanie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, okres$lajagcego
jego wyposazenie oraz stan techniczny.

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze budynek, w ktérym znajduje sie wynajmowany lokal
mieszkalny, ubezpieczony jest od ognia i innych zdarzeh losowych. Ubezpieczenie
nie obejmuje mienia Najemcy. Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci
za straty lub szkody majatkowe powstate w mieniu stanowigcym witasno$é Najemcy,
a takze szkody powstate w skutek dziatan lub zaniechai Najemcy.



Wynajmujacy zobowigzany jest dostarczy¢ Najemcy kopie lub wydruk swiadectwa
charakterystyki energetycznej dla Lokalu stosownie do wtasciwych przepiséw prawa w
tym zakresie najpdiniej w dniu podpisania niniejszej umowy.

Strony zgodnie oswiadczaja, e niniejsza umowa stanowi umowe najmu
instytucjonalnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 19f ustawy o ochronie praw
lokatorow.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy
nie przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego.

Do niniejszej umowy nie stosuje si¢ przepiséw art. 14 i 16 ustawy o ochronie praw
lokatorow.

§2
Do zamieszkania wraz z Najemcga uprawnieni s3:
A). IMIE T NAZWISKO ettt vabsser s s e s et sk s s s bbbt shs s ees e sans e asnssnns
BESEL. 5...z. .5 . o mmeeemremeemrey. stopien pokrewienstwa.......ccovevvivviiiiiiniie e cicnirsse e

Dane petnoletnich oséb uprawnionych do zamieszkiwania z Najemca:

a). IMIQ | NAZWISKO. ... iiissminiisnaskiossincaiiassssbisssssnsuasisssn b boaiesssiss sion s beiiiss s s TG oo
AAreS  ZAMIESZKANIA. .. eviriricerirereriseseisesries e esereser e ser s sssaresbraensrsbeesae b essanaes srsersebsesarssssnenassansesas
A0reS ZAMEIAOWANIA woveriiiiiicieeriee st censier i b st st beas et sessae saesesasbssssrs saeasasessaserssrenensasssssesnensssssaens
adres do  KOreSpPONUENCii......ccceemrieriiceisremiaconer vono biasssiass s s oS ASSAAdRos TSRS
numer telefonu .......cccccovevereenne, , 30res MAlOWY .o s s s asr e srsranes
Zamieszkanie innych oséb, niz wymienione w ust. 1, wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego udzielonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci (aneks).

§3
Z tytutu Umowy Najemca ptaci¢ bedzie miesigecznie na rzecz Wynajmujacego czynsz
najmu w kwocie .............. ZE Drutto (STOWNIE et st es s srs s es s s e enans )

za catg powierzchnie przekazang Najemcy do uzywania (,Czynsz”) przy czym obowigzek
uiszczania Czynszu powstaje poczawszy od dnia protokolarnego przejecia lokalu.

Oprocz czynszu Najemca bedzie ponosit nastepujace optaty:

a). Podatek od nieruchomosci — 0,19 zt x 72,90 m2= 13,81 zt

b). Optata przeksztatceniowa — 0,06 zt x 72,90 m?=4,37 zt

c). Zaliczka C.0. — 8,08 zt x 72,90 m?= 589,03 zt

d). Zaliczka zima woda — 17,78 zt x ilo$¢ m3

e). Fundusz remontowy - 2,00 zt x 72,90 m?= 145,80 zt

f). Wymiana wodomierzy ZW — 2,70 zt x 1 szt. = 2,70 zt

g). Domofon — 2,00 zt x 1 szt. = 2,00 zt

h). Optata za odpady komunalne - 35,20 zt x ilo$¢ 0s6b zamieszkatych

WSZYSTKIE WSKAZANE POWYZEJ KWOTY SA KWOTAMI BRUTTO



Zmiany wysokosci optat niezaleznych od Spoétdzielni nie wymagajg zmiany Umowy,
lecz tylko pisemnego zawiadomienia Najemcy, przedstawiajagcego zestawienie optat
wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

Czynsz za niepetny miesigc rozpoczynajacy lub koriczacy okres obowigzywania umowy
bedzie naliczany proporcjonalnie do liczby dni obowigzywania Umowy w danym miesigcu
kalendarzowym.

W przypadku zfozenia przez Najemce wniosku o przedtuzenie umowy najmu na kolejny
okres, stawka czynszu, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 podlega waloryzacji zgodnie z rocznym
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanym przez Prezesa
GUS za rok poprzedni.

W przypadku, gdy wystapi deflacja, czynsz pozostanie na dotychczasowym poziomie.
Warunkiem zawarcia umowy najmu na kolejny okres jest uzupetnienie przez Najemce
kaucji zabezpieczajacej do wysokosci stanowiacej rownowarto$é sze$ciomiesiecznego
czynszu najmu,

§4
Miesigczne optaty, ptatne beda z géry do 20-go dnia kazdego kolejnego miesigca na
indywidualny numer rachunku bankowego wskazany przez Wynajmujacego.
W  przypadku niedotrzymania terminu wptaty przewidzianej w ust 1 Najemca
zobowigzany jest uisci¢ odsetki za opdinienie w ustawowej wysokosci. Za dzien zapfaty
naleznosci przyjmuje si¢ dzien wptywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
Wynajmujgcego.
W przypadku opéZnienia w zaptacie naleznosci, o ktérych mowa w § 3 Wynajmujacy
uprawniony jest do wysytania Najemcy wezwan do zaptaty, w tym wysytania informacji
w formie wiadomosci email, powiadomieri SMS badz kontaktu telefonicznego. Powyisze
dotyczy Najemcy oraz petnoletnich oséb uprawnionych do zamieszkania z Najemca.
Kosztami przesytki wysytanych wezwan do zaptaty obcigzany zostanie Najemca.
Dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyé na najdawniej
wymagalne naleznosci uboczne oraz zalegle naleznosci z tytutu czynszu najmu lub opfat
niezaleznych od Wynajmujacego, niezaleznie od wskazania dokonanego w tym zakresie
przez Najemce.
Osoby petnoletnie stale zamieszkujace z Najemcg ponoszg solidarng odpowiedzialno$é
wobec Wynajmujgcego za zaptate miesiecznej optaty czynszowej.

§5
Najemca zobowigzany jest przestrzegaé obowigzujgcych u Wynajmujacego Regulamindw
i Statutu Spoétdzielni.
Najemca zobowigzany jest do prawidtowe] eksploatacji Lokalu oraz czesci sktadowych
nieruchomosci stuzacych do wspdlnego uzytku.
Najemca zobowigzany jest do usuniecia na swdj koszt skutkéw nieprawidtowej
eksploatacji Lokalu. W przypadku nie wykonania przez Najemce tego obowiazku,



10.

11.

12,

skutki nieprawidtowej eksploatacji Lokalu zostang usuniete przez Wynajmujacego
na koszt Najemcy, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

Najemca jest obowigzany utrzymaé Lokal oraz pomieszczenia, do ktérych uzywania jest
uprawniony, we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym okre$lonym
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Najemca jest obowigzany dba¢ i chronié czesé
budynku przeznaczonego do wspdlnego korzystania (klatka schodowa, korytarze, winda,
pomieszczenia gospodarcze itp.) oraz otoczenie budynku przed uszkodzeniem
i dewastacja.

Naprawy i konserwacje wewnatrz Lokalu nie zaliczane do obowigzkdw Wynajmujacego
obciazaja Najemce, w szczegdlnosci:

a). naprawa i wymiana podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych,

olein ceramicznych;

b). naprawa i wymiana okien i drzwi;

c). naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w Lokalu, wtgcznie z wymiang tych
urzadzen;

d). naprawa przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych,

w tym niezwtoczne usuniecie ich niedroznosci;

e). naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitdw oraz ich malowanie i tapetowanie;

f). malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej kolorze obowigzujgcym
w danym budynku;

g). malowanie pomieszczen wraz z zabezpieczen antykorozyjnym elementow
technicznych wyposazenia Lokalu, malowanie balkonow, loggi, tarasow, przewigzek.
Naprawy uszkodzen wszelkich urzadzen wewnatrz Lokalu powstatych z winy Najemcy
lub 0sdb wspdlnie z nim zamieszkatych obcigzajg Najemce.

Naprawy wewnatrz Lokalu zaliczone do obowigzkéw Najemcy oraz odnawianie
pomieszczen Lokalu mogg by¢ wykonane przez Wynajmujacego na wniosek Najemcy
tylko za odptatnoscia nie objeta opfatami uiszczanymi za uzywanie Lokalu.

Najemca poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 5 zobowigzany jest do naprawienia
szkod, powstatych na skutek dziatania lub zaniechania jego lub osdb wspdlnie z nim
zamieszkujacych

Najemca w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej powstaniem szkody jest
obowigzany niezwtocznie udostepni¢ Wynajmujgcemu Lokal. Jezeli Najemca jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia Lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs$¢ do Lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej —takze przy jej udziale.

Po wczesniejszym ustaleniu  terminu, Najemca obowigzany jest udostepnié
Wynajmujgcemu Lokal w celu dokonania:

a). okresowego, a szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réowniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania;

b). zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajgcych Najemce.

Najemca moze wprowadzi¢ w Lokalu ulepszenia wytacznie za pisemnga uprzednia zgoda
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie, przy wykonaniu wszelkich napraw i konserwacji badz remontu
do uzycia materiatéw witasnych odpowiadajagcym co do jakosci wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okres$lonym w art.. 10 Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.



§6

1. Wynajmujacy jest zobowiazany oddaé Najemcy do uzywania Lokal oraz zobowiazany
jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzer technicznych w budynku,
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania Lokalu cieplej i zimnej
wody i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do naprawy lub wymiany:
a). przewodéw instalacji wodociggowej (poziomdw i pionéw) do pierwszego — gtdéwnego
zaworu odcinajgcego w Lokalu wraz z tym zaworem;
b). przewododw instalacji gazowej bez urzgdzen odbiorczych;
c). catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania tgcznie z grzejnikami oraz
wymiang zaworéw termostatycznych, podzielnikéw kosztow z wytgczeniem
wymienionych przez Najemce Lokalu grzejnikow;
d). piondw kanalizacyjnych wchodzgcych w zakres podstawowego wyposazenia Lokalu z
odptywami z kratek $ciekowych, kratkami $ciekowymi bez przewodéw odptywowych z
urzadzen sanitarnych;
e). instalacji elektrycznej od zatgcza kablowego do zabezpieczen bezpiecznikowych za
licznikiem z wytaczeniem bezpiecznikéw;
f). jednorazowo wymiany wszystkich okien w okresie eksploatacji budynku.

3. W przypadku gdy w czasie obowigzywania Umowy okaze sie potrzeba dokonania napraw
obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomié
o tym Wynajmujacego.

§7

1. Po zakoniczeniu najmu Najemca jest obowigzany przekazaé¢ Lokal Wynajmujgcemu
w stanie technicznym nie pogorszonym ponad stopien wynikajacy z normalnego
uzytkowania.

2. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Lokalu bedgce nastepstwem
prawidtowego uzywania przedmiotu najmu.

3. Przekazanie Lokalu po zakonczeniu najmu nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego.

§8
1. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe najmu za wypowiedzeniem z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktérego termin rozpoczyna bieg P\«
od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym miato miejsce \
wypowiedzenie.
2. Wynajmujacy moze rozwigzac stosunek najmu ze skutkiem natychmiastowym wytacznie
w przypadkach opisanych w pkt 1) i pkt 3), gdy Najemca mimo pisemnego wezwania nie
zaprzestanie naruszen:
a). Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokal w sposdb sprzeczny
z Umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajac
do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdélnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposdb raigcy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,



b). Najemca jest w zwtoce z zaptatag miesigcznej optaty czynszowej co najmniej za dwa
(2) petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o zamiarze rozwigzania
niniejszej umowy i wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

Najemca wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego cze$é bez
zgody Wynajmujgcego.

W przypadku rozwigzania Umowy przed uptywem terminu, na jaki zostata zawarta,
w okolicznosciach, o ktérych mowa w ust nr 2 Najemca nie bedzie dochodzit wzgledem
Wynajmujacego roszczen odszkodowaweczych.

Najemca, ktory utracit tytut prawny do Lokalu i mimo to zajmuje go nadal bez tytutu
prawnego, z przyczyn okreslonych w ust.2, s3 obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci miesiecznej optaty
czynszowe;j.

Wypowiedzenie Umowy, pod rygorem niewaznosci, dokonywane jest na pismie.

§9
Umowa zostaje zawarta na okres 12 miesiecy tj. 0d dnia .......ceveviereciniinrnsrecneserenssneo
dO dNid ssmmaisnamsismiriaias i o s s s s s ssssas s psmsmmsnsesespessnsrrnonpanihs st s oA sas AR RS
Strony wykluczajg mozliwoé¢ przedtuzenia Umowy na zasadzie okreslonej
w art. 674 kodeksu cywilnego.
W terminie nie poiniej niz 30 dni przed dniem rozwigzania Umowy Najemca moze
wystapi¢c do Wynajmujacego z wnioskiem o przedtuzenie obowigzywania niniejszej
umowy na kolejny czas okreslony. Przedtuzenie okresu obowigzywania Umowy wymaga
zawarcia pomiedzy Stronami aneksu regulujagcego warunki dalszego wynajmu
oraz powtdrnego zfozenia przez Najemce o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji wprost
z tej umowy.
Po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy Wynajmujacy doreczy Najemcy pisemne zadanie
oprdéznienia i wydania Lokalu, z wyznaczeniem terminu nie krétszego niz 14 dni.
Po bezskutecznym uptywie terminu Wynajmujacy moze wystgpi¢ do sadu o nadanie
klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu

§10
Najemca os$wiadcza, ze dokonat wptaty kaucji zabezpieczajacej roszczenia
Wynajmujacego z tytutu miesiecznych optat czynszowych oraz wszelkich innych
zobowigzan naleznych Spétdzielni z tytutu niniejszej umowy oraz orzeczern Saddéw
i innych uprawnionych organow.
Wysokos$¢ kaucji Wynosi .....c.cceveiersensanss zt brutto (Stownie ... ),
co stanowi 6 krotnosc miesiecznej optaty czynszowe;j.
Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po potrgceniu
naleznosci Spétdzielni
Whptacona kaucja nie zwalnia Najemcy z obowigzku terminowego uiszczania miesiecznej
optaty czynszowej, ani tez z obowigzku ponoszenia kosztéw konserwacji, odnawiania
i napraw lokalu oraz wymiany jego wyposazenia obcigzajacych Najemce.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze domagac sie, aby Wynajmujgcy pokryt
z wptaconej kaucji naleznosci wynikajace z tytutu najmu.



Najemca nie ma prawa potracania wierzytelnosci z tytutu zwrotu kaucji
z wierzytelnosciami z tytutu terminowego uiszczania miesiecznej optawu czynszowe;j.

§11

1. Najemca zobowigzuje si¢ w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy dostarczy¢
Wynajmujacemu oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym:
a) podda sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do obowigzku opréznienia i
wydania Lokalu,
b) zobowiaze sie do oprdinienia i wydania Lokalu w terminie wskazanym w
pisemnym zgdaniu Wynajmujacego, nie krétszym niz 14 dni,
c) przyjmie do wiadomosci, ze nie przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego ani
pomieszczenia tymczasowego.

2. Niedostarczenie o$wiadczenia w powyzszym terminie uprawnia Wynajmujacego do
rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. Wynajmujacy zobowiazuje sie zglosi¢ zawarcie niniejszej umowy naczelnikowi
wilasciwego urzedu skarbowego w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu,
zgodnie z art. 19b ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

§12
Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci,
z wyjatkiem zmian wskazanych w tresci Umowy.
Najemca nie moze przenies¢ na jakgkolwiek osobe trzecig praw, a w tym wierzytelnosci
wynikajacych z Umowy bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy bedzie wysytat wszelka korespondencje na adres korespondencyjny
podany w nagtéwku Umowy. Strony Umowy zobowigzuja sie wzajemnie do
niezwtocznego powiadomienia o kazdej zmianie wyzej wymienionych danych
adresowych.
Najemca wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych dla celéw zwigzanych
z realizacjag Umowy.

§13
W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie:

a). Statut Spétdzielni,

b). Regulamin uzytkowania lokali oraz przestrzegania zasad porzadku domowego w
zasobach Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Wspdina Praca” w Katowicach

c). Regulamin ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i rozliczania tych
kosztéw oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpiséw na fundusz
remontowy SBM , Wspdlna Praca” w Katowicach

d). Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i kosztéw podgrzania cieptej
wody w Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Wspdlna Praca” w Katowicach



e). Regulamin podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawa i konserwacjg lokali miedzy
Spétdzielnig a uzytkownikami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz
wtasnosé lokali w Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,,Wspdélna Praca” w Katowicach

f). Regulamin na najem lokali mieszkalnych w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Wspélna Praca” w Katowicach

g). Regulamin rozliczania kosztow zuzycia gazu w Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej
"Wspdlna Praca" w Katowicach.

W przypadku braku mozliwosci rozstrzygniecia kwestii w oparciu o wyzej wymienione
Regulaminy i Statut Spétdzielni zastosowanie maja przepisy powszechnie obowigzujace.
Sporne sprawy rozstrzygane bedg przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby
Wynajmujacego.

Zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé.

§14
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.



